DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS &.109/11 - 2013

DraZobnik: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 Kosice

1CO: 36 583 936

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Kosiciach I, oddiel:
Sro, vliozka &slo: 15388/V

zastapena: Mgr. Jaroslavom Dzurikom, prokuristom spoloc¢nosti

Navrhovatel’ drazZby: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Michalska &. 18, 815 63 Bratislava

ICO: 36 854 140

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa,
vlozka 4314/B

zastapend: JUDr. Eliska Nagyova, pravnik, Odd. vymahania SME
a hypotekarnych tverov

Mgr. Lucia Novanskd, Odd. vymahania SME a hypotekarnych dverov

Datum konania drazby: 17. oktobra 2013

Cas otvorenia drazby: 10.30 hod.

Miesto konania draZby: Notarsky trad JUDr. Maria Barabasova, UL J. Hanulu 59, 052 01 Spisska
Nova Ves

Opakovanie draZby: opakovana drazba

Predmet drazby: Predmetom draZby je nehnutel’nost’

= stavba so sup. ¢. 161, na parcele registra ,,C“ ¢. 160, rodinny dom,

= parcela registra ,,C*“ ¢. 160, o vymere 667 m?, zastavané plochy a nadvoria,
zapisané na LV ¢&. 810 vedenom Spravou katastra Spisska Nova Ves, okres: Spisska Nova Ves, obec Jamnik,
katastralne uzemie Jamnik (d'alej len “predmet drazby”).

Opis predmetu drazby:
Povodny rodinny dom, supisné ¢éfs. 161, na parcele ¢.160/1,sa nachddza v juznej ¢asti obce Jamnik, okres
Spisska Nova Ves. Je to dvojpodlazny, ¢iastoc¢ne podpivniceny rodinny dom s valbovou strechou.

Opis stavu predmetu drazby:

Dispozi¢né rieSenie:

Povodny rodinny dom (podklady sa nezachovali) bol postaveny v roku 1950. V rokoch 1980-1982 bol tento
rodinny dom novym vlastnikom OZEX s.r.o., Presov zrekonstruovany. Prizemie (1.podzemné podlaZie)
rodinného domu je ¢iastocne zapustené, vstup je z juznej strany do zadveria so schodiskom. Zo zadveria je
pristupny sklad. Z dvora bola pristupna pivnica. Zo zadveria bolo schodiskom pristupné poschodie
(l.nadzemné podlazie) na ktorom boli zrealizované nové priestory Satni, umyvarenl so sprchami a WC.
Do tychto priestorov bol zriadeny aj pristup z dvora cez ocelové vonkajsie schody. Stavba bola vykurovana
lokalne plynovymi kachlami - Gmat. Druh stavby zostal bez zmeny.

V roku 2010 kupil stavbu terajsi vlastnik. Zacal s rekonstrukciou stavby na povodny tcel - na rodinny dom.
Vybural vnutorné dispozi¢né riesenie a vonkajsiu ocelova rampu so schodiskom. Nové dispozi¢né riesenie



nie je oficidlne spracované, vlastnik ho popisal iba dstne. Prizemie by malo ostat’ v pévodnom rozsahu,
v pivnici je umiestnena domaca vodaren. Poschodie by malo tvorit’ obytnu cast’.

Stavebnotechnické rieSenie:

Rodinny dom je zalozeny (predpoklada sa) na beténovych zakladovych pasoch s vodorovnou izolaciou. Je
osadeny v mierne svahovitom teréne v priemernej hibke do 1,00 m. Podmurovka do vysky 500 - 1000 mm
bude omietand. Obvodové steny prizemia su kamenné hr.650 mm, stropy s zelezobetéonové
a zelezobeténové do kovovych nosnikov.

Deliace konstrukcie st murované z kamenov. Schody st beténové, maji naslapnt vrstvu z PVC. Vstupné
dvere su pévodné ramové s vypliou, okna si vicsinou pévodné drevené zdvojené drevené s mrezami.
Podlahy su vicsinou povlakové (zadverie). Vnutorné omietky st vapenné hladké, vonkajsie omietky st
Clastoéne vapenné zdrsnené.

Obvodové steny poschodia st murované z plnych tehal hrabky 300 a 450 mm. Deliace konstrukcie budu
murované z pérobetéonu. Stropy si drevené tramové a budd so sadrokarténovym podhladom. Krov
rodinného domu je dreveny sedlovy, s ¢iasto¢nou vymenou poskodenych drevenych prvkov. Krytina strechy
je nova korytkova (Bramac). Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Dvere na poschodi buda
plné alebo zasklené dyhované (v sucasnosti nie su ziadne). Oknd su ¢iastoéne vymenené za nové plastové
s tepelnoizolacnym zasklenim, ¢iastocne st este pévodné drevené zdvojené. Podlahy budu, predpoklada sa,
podla ucelu miestnosti velkoplosné parkety a keramicka dlazba. Vnutorné povrchové upravy buda tvorit
hladké omietky a keramicky obklad v kuchyni a kiapel'ni. Vonkajsie povrchové tpravy budu tvorit’ hladké
omietky.

Vnutorné rozvody:

- vodovod - plastové rozvody studenej teplej vody

- kanalizacia - rozvod z plastovych rar

- elektroinstalacia - svetelnd

- vykurovanie - predpokladané lokalne (elektrické, plynové)

Vnutorné vybavenie:

V sucasnosti nie je takmer ziadne okrem domdcej vodarne v pivnici a kombi WC v budicej kdapelni.
Technické vybavenie:

Rodinny dom je napojeny na verejny rozvod vody, kanalizacie do biologického septika, NN a zemného plynu.
Predpokladana Zivotnost’ stavby:

Predpokladana zakladna zivotnost’ murovaného rodinného domu je 100 rokov.

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:
Cast’,,B“ VI.ASTNICI A INE OPRAT'NENE OSOBY

Poznamka: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. Michalska 18, 851 63 Bratislava, ICO:36 854 140 -
Oznamenie o zacatf vykonu zalozného prava na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava
V 965/2010 z 16.6.2010 k nehnutelnosti rodinny dom s.¢.161 na parc.c.160, parc.¢.160 a to
drazbou podl'a zikona ¢.527/2002 Z.z. P 1008/2012 -92/2012,

Poznamka: Exck. urad Sp. Nova Ves, Mlynskd 2, sudny exek. JUDr. Michal Kesel'ak - Upovedomenie
o sposobe vykonania exekucie zriadenim exekucného zilozného prava na nehn. rodinny dom
s.¢.161 na parc.¢.160, parc.c.160 v prospech mal. Rébert Jahoda, Nalepkova 23/11, 053 11
Smizany, nar.21.10.1997, mal. Luk4s$ Jahoda, Nélepkova 23/11,053 11 Smizany nar.17.3.2002
v zastipeni matkou Anastizia Jahodova, Nalepkova 23/11, 053 11 Smizany ¢.EX 1803/2012
zo dna 26.6.2013 P 663/2013-62/2013

Poznamka: Oznimenie o konani dobrovolnej drazby PDS ¢.109/4-2013 zo dra 05.08.2013 od
Profesionalnej drazobnej spoloc¢nosti, s.r.0., Masarykova 21,040 01 Kosice,ICO:36583936
na nehn.:rodinny dom s.¢.161 na parc.¢.160,parc.¢.160 -P 806/2013 -74/2013

Cast’,,C* TARCHY
—  Zilozné pravo v prospech Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Michalska 18, 815 63

Bratislava, podla zmluvy reg.¢. 143799/Zal/1 zo dna 23.4.2010 na nehn.: s.¢. 161 - rodinny
dom na parcele 160, parcela C-KN 160. V 965/2010 zo dna 16.6.2010 - 40/2010;

— Exekutorsky turad Roznava, sudny exekdtor JUDr. Judita Jakobejova -exekucny prikaz
na zriadenie exekucného zalozného prava na nehn.: dom s.¢.161 na parc.¢.160,parc.c.160
vpodiele 1/2 v prospech Socidlna poist'ovnia Bratislava, pobocka Spisski Nova Ves,
Elektrarenska 10, ¢. EX 521/12-7 zo dna 30.7.2012 -Z 2312/2012 -72/2012,



— Exekutorsky urad Rozfava, sudny exekdtor JUDr. Judita Jakobejova -exekuény prikaz
na zriadenie exekucéného zalozného prava na nehn.: dom s.¢.161 na parc.c.160,parc.¢.160
v podiele 1/2 v prospech Socidlna poistoviia Bratislava, pobocka Spisskd Novi Ves,
Elektrarenska 10, ¢. EX 816/12-7 zo dna 30.7.2012 -Z 2314/2012 -73/2012,

— Dafiovy urad Kosice, pobotka Sp. Nova Ves, Skolski 24, 052 73 Sp. Nova Ves
¢.9800504/5/971048/2013/Bil - vykonatelné rozhodnutie drna 10.04.2013 o zriadeni
zalozného prava so zakazom nakladat’ s predmetom zalozného prava bez predchadzajuceho
sthlasu spravcu dane na nehn.: dom s.¢.161 na parc.¢.160,parc.¢.160, zo dna 13.03.2013 Z
1171/2013-36/2013, Pravoplatné dna 25.04.2013-43/2013,

— Dailovj urad Kosice, pobotka Sp. Nova Ves, Skolskd 24,052 73 Sp. Nova Ves
¢.9800504/5/970996/2013/Bil - vykonatelné rozhodnutie dha 10.04.2013 o zriadeni
zalozného prava so zakazom nakladat’ s predmetom zalozného prava bez predchadzajuceho
sthlasu spravcu dane na nehn.: dom s.¢.161 na parc.¢.160,parc.¢.160, zo dna 13.03.2013 Z
1172/2013-37/2013, Pravoplatné dna 25.04.2013 -44/2013,

—  Zalozné pravo v prospech Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Michalska 18, 815 63
Bratislava, podla zmluvy reg.¢. 143799/ Zal/1 zo dna 23.4.2010 na nehn.: s.¢. 161 - rodinny
dom na parcele 160, parcela C-KN 160. V 965/2010 zo dna 16.6.2010 - 40/2010;

Ohodnotenie predmetu draZzby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Ditum vwhotovenia: Vseobecna cena
posudku: eno o umvyhotovema: odhadu:
22/2013 Ing. Marian Kurej 21.06.2013 55.700,00 €
Najnizsie podanie: 41.775,00 €
Minimalne prihodenie: 200,00 €
Vyska draZobnej zabezpeky: 8.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na tcéet drazobnika & 4007489898/7500, vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej
banke, a.s.,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Kukucinova 7, Kosice, alebo v dent konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska uschova.

Drazobnt zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani sekom.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky: Original vypisu z bankového dctu, potvrdenie o
vklade penaznych prostriedkov na bankovy tcet v hotovosti (ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
otvorenia drazby bude drazobna zdbezpeka pripisand na ucet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad
drazobnika, bankova zaruka v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o
vykonani drazby za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane vydrazitelom, notarska tschova v prospech
drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Zze tcastnik
drazby sa stane vydrazitefom.

Lehota na zloZenie: do otvorenia drazby

Spdsob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbytocného odkladu po skonceni drazby vrati
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zlozent drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jej
vydanie z notarskej dschovy. Listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky predlozend dcastnikom drazby,
ktory predmet drazby nevydrazil, drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati Gcastnikovi drazby, najneskor viak
do 5 dni od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Spdsob thrady ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel je povinny uhradit’ cenu dosiahnutt



vydrazenim najneskor do 15 dnf odo diia skonéenia drazby na ucet drazobnika ¢. 4007489898/7500, vedeny
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s. Drazobna zabezpeka sa vydrazitefovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

Utastnik drazby: Utastnikom drazby moze byt osoba, ktora splia podmienky ustanovené zikonom
¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbich a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia
vstupné 3,32 €. Upozornujeme vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby predkupné alebo iné prava,
ze ich mozu preukazat’ najneskor do zacatia drazby a mozu ich uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby, datum a Cas: Obhliadka 1: 03.10.2013 o 10.00 hod.
Obhliadka 2: 04.10.2013 o 15.00 hod.

Organizacné opatrenia: Stretnutie zdujemcov o obhliadku  predmetu drazby sa  uskutoc¢ni
po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmenej den vopred. BliZsie informacie tykajice sa obhliadky a
predmetu drazby na ¢.t. 0911 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby
prechadza na vydrazitel'a udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote.
Drazobnik vydd bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi
potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska
zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osved¢i priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDr. Maria Barabasova, UL J. Hanulu 59, 052 01 Spisskd Nova Ves.

Podmienky odovzdania predmetu draZby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik
bez zbyto¢ného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su
nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢uju iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby
a vydrazitel' prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost’, podnik alebo jeho cast’, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat’ predmet
drazby na zaklade predlozenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela
bez zbyto¢nych priet'ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise predchadzajici vlastnik predmetu drazby,
vydrazitel' a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tito skuto¢nost’ sa
vyznadci v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. Vsetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato povinnost’ sa
nevzt'ahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spésobil predchadzajuci vlastnik,
majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu spdsobent omeskanim
s odovzdanim predmetu drazby.

Poucenie:

1.V pripade, ak boli porusené ustanovenia zdkona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktord tvrdi,
ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo domahat’ sa
urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak
dévody neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu,
v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podl'a zakona
¢. 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obé¢anov Slovenskej republiky a registri obyvatefov Slovenskej
republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti drazby aj
po uplynut{ tejto lehoty. V pripade spolocnej drazby bude neplatna len ta cast’ drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na siude zalobu podl'a bodu 1 pismena z tohto ozndmenia o drazbe, je povinna
oznamit’ prislusnej sprave katastra nehnutelnost{ zacatie sidneho konania.



Ucastnikom stdneho konania o neplatnost’ drazby podl'a bodu 1 pismena z tohto oznamenia o drazbe st
navrhovatel' drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2
pismena z tohto oznamenia o drazbe.

Ak sad uréi drazbu za neplatnt, acinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pric¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak
neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo,
vykonat® riadnu obhliadku predmetu drazby.

za Drazobnika: za Navrhovatel'a:
V Kosiciach dfia ........cceeenee. 2013 V Bratislave dia .....cceeveee. 2013
Profesionalna drazobna spolocnost’, s.t.o. Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Mgt. Jaroslav Dzurik JUDr. Eliska Nagyova
prokurista pravnik

Mgr. Lucia Novanska
pravnik



