Néavrh VZN vyveseny na tradnej tabuli v Obei Jamnik diia: 20.11.2015
Zvesené dna:

Schvalené VZN vyvesené na uradne;j tabuli v obci Jamnik dia:

Zvesené dna:

VZN nadobuida G¢innost diia:

Obecné zastupitel'stvo v Jamniku v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a zdk. ¢  189/1992 Zb. o uprave
niektorych pomerov suvisiacich s nagjmom bytov a s bytovymi néhradami v zneni neskorSich
predpisov, zakona €. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a
zakona Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky &.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, thradach za uzivanie
bytu a za plnenie spojené s uzivanim bytu v zneni neskorsich predpisov,

vyddva pre tizemie Obce Jamnik toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
10/2015

0 podmienkach pridel’ovania a byvania v najomnych obecnych

bytoch a o hospodareni s nimi



Clanok 1

Vseobecné ustanovenia

1. VSeobecné zavizné nariadenie (dalej len ,,VZN*) upravuje podmienky pridel'ovania
obecnych najomnych bytov v Obci Jamniku, postavenych s podporou $tatu - formou dotacie
Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, Gveru Statneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a ostatnych prostriedkov.

2. PoCas ucinnosti zmluvy medzi Obcou Jamnik a SFRB o poskytnuti podpory, v zmysle
ktorej je doba splacania 30 rokov. obec zachové ndjomny charakter bytov.

3. Ndjomné byty st uréené vyluéne na Gcely ndjomného byvania. O ndgjomnych vztahoch a
pridel'ovani bytov v bytovom dome rozhoduje vyluéne obecné zastupitel'stvo

Clénok 2
Podmienky poddvania a posudzovania ziadosti o pridelenie nijomného bytu

1. Sociélne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevysuje 80 m2 pre byt bezného $tandardu alebo 60 m2 pre byt nizgieho
Standardu.

2. Podlahovi plochu podl'a odseku 1 mozno zvySit’ najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne
urceny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim.

3. Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je
a) osoba Zijiica v domacnosti s mesacnym prijmom domécnosti najviac vo vyske trojndsobku
Zivotného minima,
b) osoba Zijica v domdcnosti s mesaénym prijmom domadcnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak

1. €lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet'at’om,

3. aspoil jeden z Elenov tejto  domacnosti zabezpeluje zdravotnicku starostlivost’,
vzdelavanie, kulttru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,
c) osoba, ktorej zanikla dstavna starostlivost’, nahradnd osobna starostlivost, pestiinska
starostlivost’ alebo osobitnd starostlivost’ porucnika podl'a osobitného predpisul, ak tato osoba
nepresiahla vek 30 rokov,
d) osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytové nahrada za byt vydany podl'a
osobitného predpisu.

4. Opravnena osoba podl'a odseku 3 musi d’alej spifiat’ tieto podmienky:

a) v Case podania Ziadosti a v &ase pridelenia bytu musi Ziadatel' alebo asponl jeden z
manZelov mat’ pravidelny mesa¢ny prijem z pracovného pomeru, z podnikania, vo forme
starobného alebo vysluhového déchodku.



b) v ¢ase podania Ziadosti a v dase pridelenia bytu musi mat’ Ziadatel vysporiadané vsetky
zavizky vo¢i Obci Jamnik.

5. Pri zistovani prijmov sa postupuje podl'a osobitného predpisu. Mesaény prijem sa
vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako
podiel tohto prijmu a prislugného poctu mesiacov, podas ktorych sa prijem poberal.

6. Zivotné minimum domécnosti sa vypocita zo sim Zivotného minima &lenov domécnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchéadzajuiceho roku, v ktorom vznikol najom

bytu.

7. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzatvarani ndgjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti naj omnej zmluvy sa neprihliada.

8. Ziadost' o pridelenie ndjomného bytu sa predklada na predpisanom tlagive (vzor ¢. 1), musi
mat’ pisomnu formu, musi obsahovat’ vSetky tdaje uvedené na tlagive, popis sucasnej bytovej
situdcie, musi byt odovodnena, vlastnorucne podpisana a odovzdana v podatel'ni Obecného
tradu Jamnik na zaevidovanie.

9. K Ziadosti o pridelenie ngjomného bytu je potrebné dolozit':

a) potvrdenie zamestnivatel'a o vySke priemerného mesaéného prijmu, u samostatne
zarobkovej osoby vypis z datiového priznania fyzickej osoby alebo potvrdenie o vyske
dochodku za posledny kalendarny rok pred podanim Ziadosti,

b) u ziadatelov o bezbariérovy ndjomny byt posudok od oSetrujuceho lekara o tom, ze
Ziadatel", alebo €len jeho rodiny je obéanom s tazkym zdravotnym postihnutim,

e) Cestné vyhlasenie o tom, Ze nie je vlastnikom iného néjomného bytu alebo domu

10. Obec Jamnik skontroluje uplnost a pravdivost’ udajov uvedenych v Ziadosti. Ziadosti
splfiajtice podmienky pridelenia bytu zaradi do evidencie Ziadatel'ov o ndjomny byt.

11. Ziadatel o ngjomny byt je povinny :

a) nahlésit’ kazdu zmenu udajov tykajuicich sa jeho osoby, rodiny a spolo¢ne posudzovanych
0s6b do 30 dni odo diia, kedy zmena nastala

b) na vyzvanie obce aktualizovat' Ziadost a predlozit’ prijmy domacnosti za prechadzajuci

kalendarny rok .

12. Ziadatel po prideleni bytu musi spiiiat’ podmienku trvalého pobytu v obci, pokial’ tuto
podmienku nespliial v &ase pridelenia.

13. Nesplnenie si tychto povinnosti resp. uvedenie nepravdivych tdajov v Ziadosti m4 za
nasledok vyradenie Ziadosti z evidencie.

14. Bezbariérovy byt je mozné pridelit’ ob&anovi s obmedzenou schopnostou pohybu,
obCanovi so zdravotnym postihnutim. Ak takyto obéan nepoziadal o pridelenie najomného
bytu, moze takyto byt pridelit inému ob&novi na dobu, ktord neprevysi jeden rok.



Clénok 3
Sposob pridelovania najomnych bytov

1. O prideleni ndjomného bytu rozhoduje uznesenim obecné zastupitel'stvo, ktoré vybera
ndjomcu z evidencie Ziadatel'ov.

2. Obec Jamnik na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva uzatvori ndjomna zmluvu.

3. Ak do 14 dni odo diia dorugenia vyzvy na uzavretie najomnej zmluvy neddjde k jej
uzavretiu z dovodov na strane Ziadatela, Ziadatel' straca na predmetny byt narok. Starosta
obce moZe na zéklade ziadosti Ziadatel'a ttto lehotu primerane predlzit’.

4. Fyzickym osobam uvedenych v ¢lanku 2. ods. 3 pism. b) bod. 3 tohto VZN moze byt
prenajatych maximalne 10 % z celkového poétu pridelovanych ndjomnych bytov. Ak sa
obstardva menej ako desat’ njomnych bytov, podmienka sa povazuje za dodrzanu, ak sa
prendjme najviac jeden ngjomny byt.

Clanok 4
Nijomna zmluva

1. Na préva a povinnosti, ktoré vzniknu na zéklade ngjomnej zmluvy sa vztahuju ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika. Ndjomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najmé:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vySku mesaéného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndgjomne;j zmluvy,

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoétu,
f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndgjomného bytu,

h) skonéenie ndjmu,

1) zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu.

2. Doba ngjmu dohodnuté v ndjomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem pripadov:
a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim, ktorému sa prenajima ndjomny byt
splfiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom, priCom doba ndgjmu v tomto pripade

mozZe byt’ najviac desat’ rokov alebo

b) ak ndjomcom je osoba podla &lanku 2 ods. 3 pism. d) tohto VZN, ktorej sa prenajima
najomny byt, pri¢om doba njmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov.

3. V ndjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretic zmluvy o najme
ndjomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN.



4. Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy podla odseku 3 méze prenajimatel’ uzavriet’
najomnt zmluvu aj:

a) s fyzickou osobou Zijicou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory nie je vy3si ako
triapolnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podl'a &lanku 2. ods. 3 pism.
a) tohto VZN, prijem sa posudzuje k 31. 12 predchadzajuceho roku,

b) s fyzickou osobou Zijiicou v domécnosti s mesacnym prijmom, ktory nie je vy3§i ako
Styriapolnasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla ¢lanku 2. ods. 3
pism. b) tohto VZN, prijem posudzuje sa k 31. 12 predchadzajuceho roku,

¢) s inou fyzickou osobou, ak nie je mozné zmluvu uzavriet s najomeom, ani s osobami podl'a
¢lanku 4 bod 4 pism. a), b) tohto VZN a v evidencii Ziadatel'ov nie je evidovana Ziadna
ziadost’ opravnenej osoby, ktoré spiiia podmienky na pridelenie bytu podl’a tohto VZN.

5. Ziadost' o opakované uzavretie nijomnej zmluvy, ktora spliiia podmienky urené tymto
VZN bude odport¢and starostovi obce na opakované uzavretie ngjomnej zmluvy. Starosta
obce uzavrie so Ziadatel'om novu najomni zmluvu na dobu urgitd v zmysle ¢lanku 4. ods. 2.

6. Ndjomnii zmluvu na uzivanie ngjomného bytu, ktory splita podmienky ustanovené
osobitnym predpisom uzavrie len s fyzickou osobou Zijicou v domdcnosti, ktorej &lenom je
osoba so zdravotnym postihnutim, a ak nem4 Ziadost' o uzavretie najomnej zmluvy od takejto
fyzickej osoby, moZe uzavriet' ndgjomnt zmluvu na takyto najomny byt aj s inou fyzickou
osobou uvedenou v ¢lanku 2 ods. 3 tohto VZN najviac na jeden rok

7. Ndgjomnd zmluva obsahuje dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktora nesmie presiahnut’ vysku
pdtmesaéného najomného, lehota na zloZenie finan¢nej zébezpeky ndjomcom nesmie byt’
dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim nijomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu
nagjomnej zmluvy, je prenajimatel povinny uZ zloZent finanénd zabezpeku bezodkladne
vratit. Prenajimatel’ v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie poZadovat od nidjomcu
iné finan¢éné plnenia, ktoré priamo nestivisia s uZivanim najomného bytu.

8. Finan¢na zabezpeka podl'a ods.7 sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych thrad spojenych s uZivanim ngjomného bytu a neposkodzovania uZivaného
najomného bytu. Finanént zébezpeku za uzivanie najomného bytu vedie prenajimatel’ na
osobitnom 1iéte zriadenom na tento el v banke.

9. Ndgjomnl zmluvu mozno uzavrief najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudadného
rozhodnutia na bytovti budovu.

12. Pred uzavretim néjomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit’ ndjomcovi prehliadku
ndjomného bytu.



Clinok 5

Vy$ka najmu

1. Najomné je stanovené v prilohe €. 2 tohto VZN.

2. Ndjomné sa plati do 10. dia aktudlneho mesiaca.

Clanok 6
Zanik najmu bytu

1. Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndgjomcom, alebo
Y d) l
pisomnou vypoved'ou.

2.V pripade, Ze ndgjom bol dohodnuty na dobu urcitu, skon¢i sa uplynutim tejto doby.

3. Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a za&ina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola nadjomcovi dorucena vypoved'.

4. Prenajimatel méZe vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711
Obcianskeho zakonnika.

5. Starosta obce ma pravo na udelenie sthlasu na otvorenie bytu v pripade, ak najomca zomrel
a neslo o byt v spolo¢nom najme inych 0s0b alebo, ak ndjomca dostal néhradny byt, ktory
prevzal a povodny byt nevratil zapisni¢ne vlastnikovi napriek tomu, Ze bol vlastnikom bytu
vyzvany na odovzdanie bytu. Rovnako Jje mozZné postupovat’ aj pri neopravnenom obsadeni

bytu.

Clinok 7
Tvorba a pouZitie fondu oprav

1. Obec Jamnik, ako vlastnik obecnych najomnych bytov tvori mimorozpo&tovy fond - fond
prevadzky, udrzby a oprav (dalej len .. fond oprav “) vo vyske 0,8 % z obstardvacich
nakladov ceny konkrétneho bytového domu.

2. Fond oprav je vedeny na samostatnom analytickom udte.

3. Fond opréav je moné pouzit' na:

a) udrzbu nijomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj ich reprodukciu a veci alebo
¢innosti napoméahajtce, resp. tizko spojené s touto udrZzbou

b) odstratiovanie havarii a portch na vyhradenych technickych zariadeniach

¢) rekonstrukciu a modernizaciu bytového domu



d) vylepenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia ohranieného
hranicou zastavaného pozemku, pripadne bliz§im okrajom najblizsieho verejného chodnika,
resp. miestnej komunikacie

e) pravidelné odborné prehliadky, revizie a odborné kontroly podl'a platnej legislativy napr.:
prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu, kominov, bleskozvodov, elektrickej
inStaldcie a elektrickych zariadent, plynovych kotlov a domového plynovodu

f) poistenie domu, jeho zariadenia a objektov technickej vybavenosti

g) bankové poplatky za vedenie tétu, na ktorom Je fond uloZeny

5. Ak je modernizacia domu schvilend uznesenim obecného zastupitel'stva, moze byt
uskuto¢nena aj z inych zdrojov obce.

6. Cerpanie prostriedkov fondu oprav schval'uje:
a) starosta obce, ak ide o Gerpanie do sumy 1 500 EUR vratane na jednotlivy pripad.
b) uznesenim obecné zastupitel'stvo , ak ide o sumu vySsiu ako 1 500 EUR.

7. Povinnosti vyplyvajlice z inych vieobecne zavaznych pravnych predpisov a vnutornych
predpisov obce ohladom ugelného, hospodarneho, efektivneho a t¢inného nakladania s
verejnymi prostriedkami tym nie st dotknuté.

Clinok 8
Opravy a adrzba

1. Potrebu havarijnych oprav je najomca povinny nahlésit’ bezodkladne na Obecny trad v
Jamniku. Prenajimatel’ vykond obhliadku a posudi skutoény stav. Podla nutnosti bude
vykonana oprava.

2. Drobné opravy bytu suvisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beznou udrzbou
Specifikované nariadenim vlady SR €.87/1995 Z.Z. v zneni neskorSich predpisov uhradza
najomca.

3. Potrebu vymeny bytovych zariadeni, ktoré si uvedené v ndjomnej zmluve je nutné nahlasit
prenajimatel'ovi na Obecnom trade Jamnik.

4. Prenajimatel’ nevykondva ziadne vymeny bytovych zariadeni pred uplynutim doby
Zivotnosti, ani po uplynuti doby Zivotnosti ak je zariadenie funk&né a Jje mozné a rentabilné
dat’” ho opravit’. Na zariadeni musi byt’ zjavné, Ze potreba vymeny vznikla riadnym uZivanim,
nie poskodenim.

5. Stavebné upravy bytu akéhokol'vek charakteru je n4jomnik povinny nahlasit
prenajimatel’'ovi.

6. V pripade akychkol'vek stavebnych tprav, alebo vymeny bytovych zariadeni je potrebny
pisomny stihlas obce. V pripade poskytnutia stihlasu obce na vykonanie stavebnych uprav v
byte tieto si vykona ndjomca na vlastné naklady.

7. Preberanie a kontrolu oprav, ktoré hradi prenajimatel’ vykonavajii povereni pracovnici
obce.



8. Vsetky vykonané opravy, ktoré boli nahldsené prenajimatel'ovi a mali za nasledok zmenu
stavu bytu, budi zaznamenané do zapisnice o prevzati bytu.

Clanok 9

Zaverefné ustanovenia

1. Tymto vSeobecne zavdznym nariadenim sa rusi Vieobecne zavdzné nariadenie ¢. 10/2007,
o pridel'ovani bytov v Obci Jamnik.

2. VSeobecné zavizné nariadenie o podmienkach pridel'ovania a byvania v ndjomnych
obecnych bytoch a o hospodareni s nimi bolo schvalené diia ... uznesenim
Obecného zastupitel'stvom v Jamniku ¢......... . a nadobuida u¢innost’ 15. dfiom od vyvesenia

na uradne;j tabuli obce t. j ..................

/Mi’n{ﬂ(/

Anton Petruvska
Starosta obce



Priloha ¢. 1 k VZN ¢. 10/2015

Obec Jamnik
053 22 Jamnik 101

Ziadost o pridelenie najomného bytu

Ziadatel’ o byt:

Meno, priezvisko, titul:

Datum narodenia:

Rodinny stav:

Trvaly pobyt:

Telefonicky kontakt:

I’Jdaje 0 osobach, ktoré budi byvat’ v spoloénej dom4cnosti Ziadatel’a:

Meno, priezvisko, titul | Trvaly pobyt Détum narodenia | Pribuzensky vztah

.......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................




V zmysle § 11 zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tdajov dava Ziadatel' o byt svojim
podpisom pisomny stihlas obci Jamnik na spracovanie osobnych udajov uvedenych v Fiadosti

o pridelenie bytu na u¢ely vyhodnotenia Ziadosti.



Priloha ¢. 2 k VZN ¢&. 10/2015

Mesaény najom v obecnom Bytovom dome 10 b.j.,

supisné ¢islo 312, Jamnik:

En’slo Vymera bytu v Vyska najmu Najomné za
bytu m?2 €/1m2 byt
Bytc.1 65,52 m2 2,06 € 134,97 €
Byt ¢.2 65,44 m2 2,06 € 134,81 €
Byt ¢. 3 80,47 m2 2,06 € 165,77 €
Byt c. 4 80,47 m2 2,06 € 165,77 €
Byt ¢. 5 42,59 m2 2,06 € 87,74 €
Byt ¢. 6 80,47 m2 2,06 € 165,77 €
Byt¢&. 7 80,47 m2 2,06 € 165,77 €
Byt¢. 8 42,59 m2 2,06 € 87,74 €
LByt €. 9 82,52 m2 2,06 € 169,99 €
Byt €. 10 82,95 m2 2,06 € 170,88 €

Vyska nidjmu v sume 2,06 € sa skladi:
1. ndgjomné v sume 1,61 €/1m?2
2. tvorba fondu oprav 0,8% z obstaravacich nakladov (478109,17 €) sume 0,45 €/1m2.

K mesa¢nému ndjmu sa pripo¢ita mesacnd thrada za sluzby spojené s uzivanim spolo¢nych

priestorov v sume 0,70 €/1 osoba.



