UGR-2023/1962- 2269

N4jomna zmluva &. 29/02/2023/SNV

uzatvorend podl’a ust. § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika, v sulade so zikonom ¢. 446/2001 Z. z.
o majetku vy&sich Gizemnych celkov v zneni neskor$ich predpisov a so Zasadami hospodérenia
s majetkom Kogického samospravneho kraja zo dfia 24.02.2020 v zneni dodatku ¢. 1, dodatku ¢. 2

Zmluvné strany:

Prenajimatel’

Zastipeny:

Sidlo:

Kore$pondencné adresa:
Statutarny organ:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Pravna forma:

Penazny Ustav:
IBAN:

SWIFT / BIC:
Spojenie:

dalej len ,, prenajimatel’”’

Nijomea:

Sidlo:
Zastapenie:
1CO: '
DIC:

Pravna forma:
Penazny Ustav:
IBAN:

SWIFT / BIC:
Spojenie:

dalej len |, ndjomca”

dodatku &. 3 a dodatku ¢.4

KoSicky samospravny kraj

Sprava ciest KoSického samospravneho kraja
Nimestie Maraténu mieru 1, 042 66 KoSice
Ostrovského 1, 040 01 Kosice

doc. Ing. Anton Trig¢ PhD., MBA, generalny riaditel
35555777

2021772544

SK2021772544

prispevkova organizacia zriadena

Kogickym samospravinym krajom - Zriad'ovacia listina
¢. 5914/2010-RU16/40617 zo dila 23.12.2010

Stétna quladnir‘,ﬂ
- .
SPSRSKBA

tel.: 055/ 78 60 020 e-mail: sekretariat@scksk.sk

Obec Jamnik

Jamnik 101, 053 22 Jamnik

Ing. FrantiSek Pavol, starosta obce
00329215

2020717721

jednotka izemnej samospravy
Prima banka Slovensko a.s.
KOMASK2X

tel. : 053/ 44921 14

prenajimatel’ a ndjomea spolu dalej len ,, zmluvné strany N



Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Kosicky samospravny kraj (d’alej len ,,KSK*) so sidlom Némestie Maratonu mieru 1, 042 66
Kosice, je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti evidovanych na Okresnom tdrade Spidska Nova
Ves, katastralny odbor, okres: Spisska Nova Ves, obec: Jamnik, katastrdlne tzemie: Jamnik,
zapisanych na LV ¢&. 781 ako:
- parcela registra ,,C* KN & 386, druh: ,,Zastavana plocha a nadvorie“ o vymere 6 936
m?,
- parcela registra ,,C*“ KN &. 308, druh: ,,Zastavana plocha a nadvorie® o vymere 5 785
mZ
KSK je vlastnikom cesty 11/536 postavenej na parcele registra ,,C* KN & 386 a cesty 111/3208
postavenej na parcele registra ,,C*“ KN ¢. 308, k.ii. Jamnik (d’alej spolu aj ako ,,cesta®).
KSK je zriad’ovatelom prispevkovej organizdcie - Spravy ciest KoSického samospravneho kraja
(dalej aj ,,SC KSK*), ktord mé podla Zriad’ovacej listiny ¢. 5914/2010-RU16/40617 zo diia
23.12.2010 zvereny do spravy aj majetok zriad’ovatela uvedeny v bode 1 a2 a je opravnena v
mene zriadovatela s tymto majetkom nakladat’ v siilade so Zasadami hospodarenia s majetkom
KSK.
Néjomca realizuje stavbu: ,,Splaskova kanalizacia a COV - Jamnik® (dalej v texte ako
»stavba®) v zmysle projektovej dokumentécie zmeny stavby pred jej dokon&enim ,,Splaskova
kanalizacia a COV — Jamnik® z mesiaca 05/2022, zodpovedny projektant Ing. Simon Stupék,
VOD KAN, Sv. Rodiny 691/47, 059 07 Lendak, ICO: 50898001 (d’alej len ,projektova

dokumentacia®).

Clanok 11
Predmet zmluvy a ticel najmu

Predmetom najmu je Cast’

- pozemku reg. ,,C“ KN parc. ¢ 386, k.. Jamnik, obec: Jamnik, LV ¢. 781, o vymere:

244,0 m?,
- pozemku reg. ,,C* KN parc. & 308, k.n. Jamnik, obec: Jamnik, LV €. 781, o vymere:
354,40 m?,

a to v rozsahu potrebnom na realizaciu stavby ,,SplaSkova kanalizacia a COV - Jamnik", t.j.
v mieste dobudovania eite nezrealizovanych gravitadnych vetiev potrubia verejnej splaskovej
kanalizdcie strasou potrubia vedenou prevazne v plochach ciest achodnika, miestami
travnatym porastom. Vetva ,,A-GI4* bude pretlakom krizovat’ cestu & 111/3208 na parc. reg.
,C< KN ¢, 308, k.u. Jamnik, Vetva ,,A-G7“ bude umiestnena v chodniku v siubehu s cestou €.
111/3208 na parc. reg. ,,C*“ KN & 308, k.G. Jamnik a Vetva ,4-G4_EI_E* bude umiestnend
v chodniku v stbehu s cestou &. I11/3208 a v chodniku a v zelenom pase v subehu s cestou €.
11/536 na parc. reg. ,,C*“ KN &. 386, k.. Jamnik, spolu celkom o ploche 598,4 m?, tak, ako je
vyznadené v Prehladnej situdcii stavby - ako Priloha ¢. 1, ktora tvori neoddelitelni sucast’ tejto
zmluvy (d’alej v texte len ,,predmet najmu).
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZzivania predmet nijmu za Gcelom realizdcie stavby
»Splaskova kanalizacia a COV - Jamnik“, ako aj za t&elom nasledného uZivania predmetu
najmu az do tiplného majetkovopravneho vysporiadania v zmysle ¢lanku VII bod 3 zmluvy.
Néajomca berie na vedomie existenciu tiarch zapisanych na LV & 781, ktorého vypis tvori
prilohu &. 2 tejto zmluvy, ako jej neoddeliteln stcast’.
Néajomca sa s prdvnym a faktickym stavom predmetu najmu oboznamil na mieste samom
a v tomto stave ho prebera do uZivania za dosiahnutim (&elu tejto ndjomnej zmluvy.
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Clanok I
Doba nijmu

Néajomna zmluva sa uzatvara na dobu neurtitd odo diia nadobudnutia G&innosti zmluvy
v zmysle ustanovenia &lanku VIII bod 1 tejto zmluvy.

Clanok IV
Vyika najomného a jeho splatnost’

Zmluvné strany sa v stlade so zdkonom &. 18/1996 Z. z. o cenéch v zneni neskorSich predpisov
dohodli na vyske najomného 174 € (slovom: stosedemdesiatStyri eur) bez DPH za predmet
najmu za kalendarny rok.

Najomné podla bodu 1 tohto &lanku je oslobodené od DPH.

Najomné (alikvotna &ast’ rotného najomného) za obdobie odo difia nadobudnutia u¢innosti
zmluvy do konca prislusného kalendarneho roka je splatné do 15 dni odo dita nadobudnutia
& nnosti zmluvy, na et prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

Najomné za d’alsie kalendarne roky je splatné vzdy do 31. januara prislusného roka na ucet
prenajimatel’a, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Platba sa uskutoéni bez fakturacie na zaklade tejto zmluvy.

Zaplatenim najomného zmluvné strany rozumeju den, kedy je prislu$nd suma najomného
prip{sana na Gcet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ukonéenia nijomného vztahu v priebehu kalendarneho
roka prenajimatel’ vrati nagjomcovi pomernu East’ zaplateného roéného najomného pripadajicu
na obdobie od skon&enia ndjmu do konca prisluiného kalendarneho roka.

Clanok V
DalSie ustanovenia

Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu v rozsahu a na iéel dohodnuty v tejto zmluve.,
Realizaciu stavby bude zabezpegovat ndjomea na vlastné ndklady.

Najomca zodpoveda za bezpetny vykon price na predmete ndjmu a za bezpecné pracovné
prostredie podas realizacie stavby.

Najomca zodpoveda za to, Ze pri realizacii stavby budu dodrzané vsetky podmienky upravené
vo vieobecne zavidznych predpisoch, najmi v zdkone &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku /stavebny zékon/ v zneni neskorSich predpisov.

Najomca je pocas realizacie stavby povinny dodrZat’ vietky podmienky a povinnosti ulozené mu
vo vyjadreni SC KSK — Ziadost’ o vyjadrenie k projektovej dokumenticii zmeny stavby
pred jej dokon&enim ,,Spladkova kanalizicia a COV - Jamnik® - odpoved &. [U- 2022/5635-
12678 zo dia 21.11.2022 a v liste predsedu KSK — Splas§kova kanalizicia a COV - Jamnik —
ziadost o vyjadrenie k PD zmeny stavby pred jej dokonéenim a Ziadost’ k uzatvoreniu
najomnej zmluvy — odpoved’ & 03132/2023/0SM-04409 zo diia 31.01.2023.

Najomca je povinny zabezpecit, aby priebeh stavebnych prac nezasahoval negativiym
spésobom nad mieru nevyhnutni potas realizacie stavby do premavky na ceste.

Najomca je povinny zabezpedit,, aby pri stavebnych pracach nedo$lo k zne€ist'ovaniu cesty, jej
poskodeniu, ani uskladiiovaniu stavebného materialu a vykopanej zeminy na cestnom telese.
Néjomca zodpoveda za 3kodu, ktoréd vznikne v sivislosti s realizaciou stavby na predmete
najmu, ako aj za §kodu, ktora v sivislosti s realizaciou stavby vznikne tretim osobam.
Akékolvek poskodenie alebo znelistenie cestného telesa, ku ktorému dojde podas stavebnych
prac, sa ngjomca zavizuje bezodkladne odstranit’ na vlastné naklady uvedenim do pdvodného
stavu,

Najomca je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, alebo jeho &ast, do podnajmu inej osobe iba
s predchadzajicim pisomnym sohlasom Kogického samospravneho kraja ako vlastnika.
Najomca sa zavizuje oznamit’ SC KSK kazdii zmenu, ktora by mohla ovplyvnit’ ndjom, ato
najneskor do 5 dni odo diia, kedy k zmene doslo.



Clanok VI
Skondenie najmu

Néajomny vztah mdze pred uplynutim dohodnutej doby najmu skongit™

a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkoPvek zo zmluvnych strin ato aj bez udania ddvodu.
Vypovedn4 lehota je 3 mesiace azaina plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane,

¢) pisomnym odstipenim od zmluvy,

d) uplnym majetkovopravnym vysporiadanim predmetu nijmu pod stavbou podfa &lanku
VII bod 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ méze odstiipit’ od zmluvy v pripade, ak:

a) najomca uziva predmet najmu na iny u&el ako je dohodnuty v zmluve, a/alebo

b) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy alebo v rozpore so
vieobecne zaviznymi predpismi, a/alebo

¢) najomca prenechd predmet n4jmu, alebo jeho &ast do podndjmu inej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu KoSického samospravneho kraja ako vlastnika,
a/alebo

d) najomca neuhradil nAjomné v dobe splatnosti alebo ho neuhradil v plnej vySke, a/alebo

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ktoré brania uZivaniu
predmetu ndjmu, a/alebo

f) najomca porusi povinnosti vyplyvajice z &lanku V bod 5 tejto zmluvy, a/alebo

g) najomca bez stihlasu prenajimatel’a vykona stavebné Gipravy na ceste.

Najomca mdze odstipit’ od zmluvy v pripade, ak:

a) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ktoré brania uZivaniu
predmetu najmu, alebo

b) ak zanikne G&el, na ktory bola ndjomna zmluva uzatvorena.

V pripade odstapenia od najomnej zmluvy podlPa bodu 2 alebo 3 tohto ¢lanku sa zmluva rusi
diiom dorudenia prejavu vole od zmluvy odstipit’ druhej zmluvne;j strane.

V pripade skongenia ndjomného vztahu z dévodov podfa bodu 1 pism. a) az c) tohto Elanku
zmluvy, je najomca povinny uviest’ predmet ndjmu do pévodného stavu, a to v lehote 30 dni
odo diia jeho skonlenia, pokial sa zmluvné strany nedohodnii inak. PoruSenie povinnosti
najomeu podra tohto bodu zmluvy zaklada opravnenie prenajimatela uviest’ predmet najmu do
pévodného stavu na naklady najomcu.

Skon&enim zmluvného vztahu zanikaji vietky prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajtce
z tejto zmluvy okrem narokov na néhradu $kody, narokov na zmluvné a zakonné sankcie okrem
prav a povinnosti, ktoré maji podra tejto zmluvy alebo vzhl'adom na svoju povahu pretrvavat’ aj
po uplynuti tejto doby.

Clanok VII
Povinnosti najomcu po dokondeni stavby

Néjomca je povinny v lehote do 5 dni od ukongenia stavebnych prc na predmete najmu prizvat
zéastupcu SC KSK na prekontrolovanie stavu.
V pripade, Ze stavba podlieha kolaudacii, ndjomca je povinny predlozit’ SC KSK fotokopiu
kolauda&ného rozhodnutia stavby s vyzna&enou dolozkou pravoplatnosti do 15 dni odo diia
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.
Néjomca je povinny obratit’ sa pisomne na odbor spravy majetku Uradu KSK s navrhom
rieSenia umiestnenia stavby na pozemku vo vlastnictve KSK z majetkovopravneho hladiska, v
désledku &oho ddjde k tplnému majetkovoprdvnemu vysporiadaniu predmetu ndgjmu pod
stavbou uvedenou v ¢&lanku I bod 4 zmluvy a vztahov s vlastnikom pozemku uvedeného v
¢lanku I bod 1 tejto zmluvy:

- v pripade, Ze na stavbu bude vydané kolaudaéné rozhodnutie, do 30 dni od nadobudnutia
pravoplatnosti kolauda&ného rozhodnutia uvedenej stavby,
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- v pripade, Ze stavba podlieha ohlaseniu, resp. si nevyzaduje vydanie stavebného povolenia
ani ohlasenie v zmysle stavebného zakona, do 30 dni od protokolarneho odovzdania ukonCenej
stavby jej zhotoviteFom ndjomcovi, resp. od ukondenia stavby najomcom.

Najomea je povinny o tejto skutoénosti informovat’ SC KSK v pisomnej forme. Za pisomnu
formu sa v tomto pripade povaZuje aj forma e-mailu.

Ak néjomca stavbu prevedie na int osobu, zavizuje sa o povinnostiach vyplyvajuicich z bodov 1
a’ 3 tohto &lanku a o povinnostiach vyplyvajicich z tohto ndjomného vztahu informovat
nadobGdatela stavby a zaroveli ozndmit’ prenajimatelovi zmenu vlastnika stavby (a to do 15 dni
odo diia, kedy k zmene doslo). _

Za porusenie povinnosti podla bodu 2. a povinnosti podla bodu 3. veta prva tohto ¢lanku, je
prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od najomcu zmluvna pokutu vo vyske 5 % zo-sumy roéného
najomného za kazdy den omegkania sa so splnenim povinnosti.

Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a (i¢innost’
ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v silade s ust. § Sa zakona ¢&. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéacidm aozmene a doplneni niektorych zékonov (zékon
o slobode informéacii) v spojeni sust. § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik
v platnom zneni.

V stlade so znenim § 7 ods. 9 pism. b) Zisad hospodarenia s majetkom Kogického
samospravneho kraja z 24. februra 2020 v zneni Dodatku &. 1 z 30. aprila 2020, Dodatku ¢. 2 z
26. oktobra 2020, Dodatku &. 3 z 23. augusta 2021 a Dodatku €. 4 z 25. aprila 2022 bol ndjom
podla tejto zmluvy schvéleny predsedom KSK — schvélenie & 1601/2023/0D-12457 zo dia

14.04.2023.
NeoddelitePnou prilohou tejto zmluvy je:

- Prehl'adnd situdcia stavby (ako priloha €. 1)

- Ciastogny vypis z LV &. 781 (ako priloha €. 2)
Zmluva sa uzatvara v salade s § 7 ods. 13 pism. a) Zasad hospodarenia s majetkom KSK zo dita
24.02.2020 v zneni Dodatku &. 1 z 30. aprila 2020, Dodatku €. 2 z 26. oktébra 2020, Dodatku ¢.
3 7 23. augusta 2021 a Dodatku ¢.4 z 25. aprila 2022.
Akékolvek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt uskutoénené vo forme ogislovanych
pisomnych dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujiice pravne vyznamné skutotnosti podla tejto
zmluvy si budi doru¢ovat’ poStou, formou doporugenej zasielky alebo osobne. Pisomnost’ou
obsahujlicou prévne vyznamné skuto€nosti sa na agely tejto zmluvy rozumie najmi vypoved,
vyzva na zaplatenie zmluvnej pokuty a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
ich vzajomna kore§pondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zéhlavi tejto zmluvy, pokial
zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorugenia pisomného ozndmenia o zmene
kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréentt na dorudovanie adresa uvedena v zahlavi
zmluvy.
Pri doru¢eni prostrednictvom posty sa zésielka povazuje za doru¢end diiom jej dorucenia na
adresu podl'a predchadzajliceho bodu tohto glanku zmluvy. Za defi dorucenia zasielky sa
povazuje aj deil, v ktory zmluvna strana, ktora je adresitom, odoprie doru¢ovani zasielku
prevziaf, alebo den vréatenia sa nedorutene] zasielky spit’ odosielatelovi, i ked' sa adresat o
obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktord je doru¢ovana osobne, sa
povazuje za dorudent tejto strane okamihom, ked’ tuto prevezme alebo ju odmietne prevziat.
Pravne vztahy vyslovine neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obgianskeho
zdkonnika a prislusnymi pravinymi predpismi Slovenskej republiky.
Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzajo na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.
Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych dva (2) si urené pre
prenajimatel’a a dva (2) pre najomeov.



11. Zmluvné strany vyhlasujii a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuji, Ze tito zmluva nebola
uzatvorend v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam
porozumeli, tieto su prejavom ich skutotnej, vaznej a slobodnej vole, a zavizuji sa ich

dobrovolne plnit’,

Za prenajimatela

V Kogiciach, die .. 202>

Spréva ciasi

Koglckého samozprivad .o kraja
Ném. Maraténu :r;l:)d‘

042 86 Kosi
S

[y

Sprava ciest KoSického samospravneho kraja
doc. Ing. Anton Tris¢ PhD., MBA
generalny riaditel

Za najomeu:

Ing. Frantisek Pavo'
starosta obce




