Najomna zmluva

uzatvorena podfa § 663 —~ 670 a § 685 — 719 a nasl. Zékona ¢. 40/1964 Zb. — Obciansky zékonnik
v zneni neskor¥ich predpisov a VSeobecne zévizného nariadenia obce ¢. 10/2015 o podmienkach
pridefovania a byvania v nijomnych obecnych bytoch a o hospodareni s nimi
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Ciénok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel Obec Jamnik

Zast(peny: Ing. FrantiSek Pavol, starosta obce
1C0: 00 329 215

Sidlo: 053 22 Jamnik 101

(dalej len , prenajimatel™)

Nijomca (ndjomcovia): Silvia Novysedlakova

Datum narodenia: N I .

Adresa trvalého pobytu: 053 22 Jamnik N

{d'alej len ,najomea™)

Clénok 2
Predmet najmu

Pradmetom néjomnej zmluvy je (iprava prdv a povinnest! zmluvnych strdn pri najme najominého
bytu vo viastnictve prenajimatela.

Prenajimatel touto najomnou zmluvou prenechdva do uZivania ndjomcovi byt €. 4 L. kategorie
o yymere 80,47 m2 v dome stipisné &islo 312 v Jamniku (dalej len ,byt").

Zoznam vybavenia bytu tvori priloha (zApisnica o prevzati bytus), ktord je neoddeliteinou stcast'ou
najomnej zmluvy.

Pravo uZivat byt a jeho prisluSenstvo majl okrem najomcu osoby, ktoré s nim ku diiu uzatvorenia
najomnej zmluvy #ijG v spoloénej domécnosti detl: Sofia Novysedldkova a Zoja Novysedlakova,

Néjomca a osoby, ktoré s najomeom Ziji v spoloéne) domécnosti, nadobldajd dfiom vzniku najmu
trvaly pobyt na adrese bytu.

Clanok 3
Doba najmu

Najomnd zmluva sa uzatvara na dobu urditd s Ucinnostou od 01. 10, 2026 do 30. 9. 2028.
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Nijomca mé prévo na opakované uzatvorenie néjomnej zmiuvy, ak dodrZiava povinnosti
ustanovené v tejto zmluve a v osobitnom predpise, najmé ak riadne plati ndjomné a dhrady  za
plnenia poskytované suZivanim bytu, nepodkodzuje dom, prenajaty byt, jeho zariadenie
a vybavenie.

Clanok 4
Stav bytu

Byt je ku dfiu uzatvorenia najomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uZivaniu, ¢o zmluvné strany
potvrdzuil podplsom tejto zmluvy,

Najomca potvrdzuje, 7e byt, jeho zariadenie a vybavenie je v stave spbsobilom na riadne
u¥ivanie, podpfsanim zdpisnice s prenajimatefom bytu o prevzati bytu, ktora tvori prilohu
neaddelitel'ni siiéast’ najomnej zmiuvy,

Clanok 5
Najomné
a (ihrada za pinenia poskytované s uzivanim bytu

Diiom uzatvorenia ndjomnej zmiuvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatefovi najomné
za byt a dhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu t.j.: vodné a stofné padfa skutoCného
odberu fakturaciou, odvoz TKO v zmysle platného VZN Obce Jamnik.

Nijomca je povinny platit néjomné vsume 16577 € slovom stoSestdesiatpat’ eur,
sedemdesiatsedem centov mesane. Vyska ndjemného je stanovena podfa platnych cenovych
predpisov, aVZN & 10/2015 Obce Jamnik. Podklady pre vypofet najomneho si obsiahnuté
v Evidenénom liste pre vypolet Ghrady za uZivanie bytu, t.j. 2,06 €/m2 (zitkovej plochy bytu.
Mesatna Ghrada za uzivanie spolotnych priestorov je stanovena vo vyske 0,70 €fosoba/mesiac.
N&jomca je povinny platit najomné vidy do 10-teho diia aktudlneho mesiaca na icet obce vedeny
v Prima banke a.s., pobodka Spi¥skd Nové Ves, ¢.0.: SK90 5600 0000 0034 0180 7002/5600,

variabilny symbol: 31204,

Prenajimatel je oprévneny zmenit’ vyiku najomného uznesenim obecného zastupitelstva, najma
ak je preto dvod dany osobitnym predpisom. Zmena vySky ngjomného bude vykonana formou
pisomného dodatku k najomnej zmiuve.

N&jomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi bytu zmenu potu ostb, ktoré s nim
#ijli v spoloénej domacnosti v stlade s ustanovenim danku 6 ods. 2 pism. 1).

Nijomca a prenajimatel prehlasuji, Ze pri podpise zmluvy je na (lte prenajimatela zloZena
finanénd zébezpeka vo vyike 5-nasobku mesacného ndjomného t.j. 828,85 € na et vedeny v
Prima banke a.s., ¢islo: SK50 5600 0000 0034 0190 8013, variabilny symbol 31204, ktord slizi na
zabezpedenie platenia dohodnutého najomného, dohednutych Ghrad spojenych s uzivanim
néjomného bytu a neposkodzovania uZivaného ndjomného bytu.

V pripade pouitia finanénej zabezpeky podfa ods. 5 tohto Clanku, je ndjomca povinny dopinit
finanéni zabezpeku do vySky 5-ndsobku mesaéného ndjomného do dvoch mesiacov od pouZitia,
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Uplynutim doby néjmu, prenajimatel’ vrati ndjomcovi nepouzitd Cast’ financne zabezpeky po
vylictovani vietkych zavizkov sivisiacich s prenajmom bytu.

Ciénok 6
Prava a povinnosti najomcu

Najomca a osoby, ktoré s nim Ziji v spolognej doméacnosti, majl pravo uzivat’ byt, jeho zariadenie
a vybavenie, a poZivat’ plnenia poskytované s uZivanim bytu, ktoré zabezpecuje prenajimatel
bytu.

N&jomca je povinny

a) uzivat’ byt, jeho zariadenie a vybavenie a plnenia poskytované s uZivanim bytu v silade
s touto zmluvou,,

b) platit v dohodnutej lehote a vyke ndjomné a urdené preddavky na pinenia poskytované
s uZivanim bytu

¢) nepokodzovat byt, jeho zariadenie a vybavenie a spoloéné Casti a zariadenia domu,

d) zabezpelovat na viastné naklady beZni Gdribu bytu a udrZiaval’ ho v stave spdsobilom na
riadne uflvanie,

e) vas oznamovat prenajimatelovi bytu potrebu oprav, ktoré zabezpeuje prenajimatel tym
nie ie dotknuté prévo prenajimatefa na nahradu kody, ak potrebu oprav sposobil svojim
konanim sdm najomca alebo osoby, kioré s nim Zijd v spolocnej domécnostl, ani pravo
prenajimatela vypovedat’ najomni zmluvu alebo neuzatvorit’ novi najomna zmluvu na dalsie
obdobie,

f) uZivat’ byt tak, aby nenarusoval sam alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spoloCnej domacnosti,
byvanie a bezpetnost’ ostatnych najormcov bytov v dome,

g) dodriiavat bezpetnostné opatrenia, aby nedoslo k poZiaru a neopravnenej manipulaci
s elektrickymi zarladeniam,

h) spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimatela a kontrolnych organov za udelom
kontroly dodrffavania podmienck najmu véitane stavu bytu, vykonania Udriby a oprav,
a poverenym zamestnancom tretej osoby za dfelom vykonania odbornych prehiiadok
elektrickych, plynovych zariadeni a kominov na zaklade zmiuvy s prenajimatefom bytu,

i) ozndmit’ prenajimatelovi bytu zmeny v zozname osdb, ktoré Ziji s ndjomcom v spolognej
domdcnosti, £im sa rozumie odhlasenie z trvalého pobytu alebo prihldsenie k trvalému pobytu
u novo harodeného diet’ata,

j) ukladat komundine odpady do urlenej zbernej nadoby a platit miestny poplatok
za komundlne odpady a drobné stavebné odpady,

k) podielat sa na udrfiavani &stoty a poriadku v prifahlom okoli domu.

Najomca nesmie

a) vykonavat v byte stavebné (ipravy, a to ani na viastné naklady,
b) zasahovat do elektrického vedenia, rozvodu vady, plynu, STA
c) uzivat byt na iny Ucel ako na byvanie,

d} prenechat byt do podnajmu tretej osobe,

e) vzial’ do podndjmu ind osobu.

N&jomca je povinny véas a na svoje naklady zabezpeCovat' drobné opravy v byte, ktoré stivisia
s beznym uzivanim bytu, vid' viddne nariadenie 87/95 Z.z..

N4jomca je povinny uhradit’ ndklady na odstranenie porich a poSkodeni, kioré v byte aleho
v dome spdsobi sam alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spolognej domacnosti. Prenajimatel’ bytu je
po predchadzajiicom upozorneni najomcu opravneny zabezpedit' opravy a poZadovat’ od najomcu
Ghradu nékladov. V pripade, ¥e ide o 3kodu na dome a Skodca nie je znémy, ndjomea sa zavazuje
podielat’ na nakladoch vynaloZenych na jej odstranenie rovnym dielom.



6)

7}

8)

1)

2)

3

)

Ak ndjomca poru$i zékaz podia odseku 3 pism. a), je povinny uviest byt na viastné naklady
do pbvodného stavu vlehote, ktorl uréi prenajimatel bytu. Tym nie je dotknuté préavo
prenajimatela vypovedat’ njomnd zmluvu alebo neuzatvorit’ novd nijomna zmluvu na dalSie
cbdobie.

Najomea je opravneny po predchddzajlicom siihlase prenajimatela bytu vykenat’ na svoje naklady
povrchovll Gpravu podidh bytu a povrchovi Gpravu vnltornych stien a stropu bytu. V pripade
skondenia ndjmu uvedie byt do pdvodného stavu alebo ho odovzda prenajimatelovi bytu
v Upravenom stave bez naroku na Uhradu vynaloZzenych nakladov vodi prenajimatefovi,

Najomca mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri dodriani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, vo VZN 10/2015 avzdkone &. 443/2010 Z.z..
O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude nadjomca informovany minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skondenia néjmu najomného bytu.

Elanok 7
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny zabezpetit’ najomeovi piny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim

bytu.

Prenajimatel’ je povinny vykonavat’
a) kontrolu funkénosti zariadeni sliiZiacich k riadnemu uZivaniu bytu,
b) odborné prehliadky elektrickych zariadent,
¢) opravy a lpravy zdsadného charakteru, ktorymi sa rozumeju
L.opravy strechy,
2.stavebné tipravy nevyhnuté pre riadne uZivanie domu a byty,
3.zasahy do eleldrického vedenia,
4 zasahy do rozvodov vody.

Prenajimatel' je opravneny poZadovat’ od najomcu

a) platenie nagjomného a dhrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu s vyuZitim vietiych
prévnych prostriedkov na ich vymoZenie,

b) umoZnenie pristupu poverenych zamestnancov prenajimatela bytu za Ofelom kontroly
dodr¥iavania podmienok néjmu véitane stavu bytu ajeho zariaden(, vykenania (drZby
a oprav, kontroly funkénosti zariaden sliZiacich k Hadnemu uZfvaniu bytu,

) odstranenie nepovolenych zasahov do bytu v urdenej lehote na naklady najomeu,

d) nahradu $kody spdsobenej na dome, byte, jeho zariadeni a vybaveni,

Najomca méa pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri dodriani

podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v zakone 443/2010. O moznosti opakovaného uzavretia
ndjomnej zmiuvy bude néjomca informovany minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skonéenia ndjmu najomného bytu.

)

Clanok 8
Zanik najmu

N&jom bytu zanika
a) pisomnou dohodou medzi nijomecom a prenajimatelom, alebo pisomnou vypovedou,
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b) uplynutim dohodnutej doby najmu, ak v priebehu tohto néjmu vznikol dévod, pre ktory
mozno nijom bytu vypovedat alebo ktory zakladd oprévnenie prenajimatela neuzatvorit
novi ndjomni zmiuvu na d'aldie obdobie,

¢) vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran,

Prenajimatel je opravneny vypovedat ndjom bytu, ak najomca alebo osoba, ktord s nim Zije

v spolognej doméacnosti

a) hrubo poskodzuje prenajaty byt jeho zariadenie avybavenie alebo spolofné Castt
a zariadenia domu,

b} slstavne naruSuje pokajné byvanie ostatnych najomcov bytov v dome,

c) ohrozuje bezpeénost’ ostatnych najomcov bytov v dome,

d) porusuje dobré mravy v dome.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ najom bytu aj vtedy, ak ndjomca

a) nezaplatil ndgjomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uZivanim bytu za dIhf Cas ako dva
mesiace,

b) nespinil podmienku stanovent: v clanku 5 ods.6

¢) prenechal byt alebo jeho &ast' do podnéjmu,

d) vyuZiva byt na iné tcely ako na byvanle.

V pripade zaniku najmu z dévedov uvedenych v odseku 2 a 3 njomca nema prava na néhradny

byt.

Najomca je opravneny vypovedat’ ndjom aj bez uvedenia dévodu.

V pripade vypovede najmu je vypovednd lehota tri mesiace apofita sa od prvého dfia
kalendéarneho mesiaca po dorudeni vypovede druhej strane.

Prenajimatel je oprévneny neuzatvorit’ po uplynuti doby n&jmu novd najomnd zmiuvu na dalSie
obdobie, ak

a) najomca opakovane nespristupni byt v zmysle giénku 6 ods. 2 pism. h),

b) najomca porusi zakaz stavebnych (prav podta Elénku 6 ods. 3 pism. ),

c) v priebehu doby ndjmu vznikol dévod, pre ktory mohol najom vypovedat’ podfa odseku 2 a 3.

Nijomca je povinny diiom skondenia ndjmu odovzdat byt vstave, vakom ho prevzal,
s prihfiadnutim na cbvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi
nakiady na opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do pévedného stavu. Ndjomca nie je opravneny
pofadovat’ od prenajimatela nahradu nékladov, ktoré vynaloZil na zlepsenie kvality bytu, & to ani
v pripade, ak prenajimatel nebude poZadovat’ uvedenie bytu do pbvodnéha stavu.

Clanok 9
Osobitné ustanovenia

Najomca po¥iada o pripojenie k odberu elektrickej energie a plynu, na svoje naklady uzatvori
s dodavatelom osobitnd zmliuvu o dodavke elektrickej energie a plynu.

Clénok 10
Zaverecné ustanovenia

Vo veciach, ktoré tito zmluva neupravuje, platia prisluiné ustanovenia Obgianskeho zakonnika,
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Neoddelitelnd stiéast’ ndjomnej zmluvy tvorf evidencny list najomneho a zapishica o prevzati bytu
(len pri prvom prideleni bytu).

Zmiuvu mono menit’ len na zaklade dohody uzatvorenej medzi prenajimatelom a najomcom
formou pisomného dodatku kzmluve podpisaného Statutdrnym zéstupcom prenajimatefa

a najomcom.

Zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a (cinnost’ diiom
nasledujicim po zverejneni tejto zmiuvy.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach , jedno wyhotovenie obdrZi prenajimatef a jedno
vyhotovenie ndjomca.

Zmiuvné strany vyhlasujl, Ze si text zmluvy riadne precitali, jej cbsahu porozumeli, vyjadruje ich
slobodnli ava¥nu vélu ana znak sohlasu ju nie vtiesni anie za ndpadne nevyhodnych
podmienok potvrdzuj( viastnorucnymi podpismi.

W Jamniku: 21. 09. 2026

OBEC™,

[ afer \

| k2 { LT
Prenajimatel’ * Lo =l | Najomea (n&jomeovia):
Obec Jamnik \ S /
zastiipena starostom obce 1,

Ing. Frantiskom Pavolom “QMNX*' /



