Najomna zmluva

uzatvorena podia § 663 — 670 a § 685 — 719 a nasl. Zakona &. 40/1964 Zb. — Obdiansky zékonnik
v zneni neskorfich predpisov a Vieobecne zévdzného nariadenia obce . 10/2015 o podmienkach
pridelavania a byvania v najomnych obecnych bytoch a o hospodareni s nimi

Clanok 1
Zmluvné strany

1) Prenajimatefl: Obec Jamnik
Zastpeny: Ing. FrantiSek Pavol, starosta obce
ICO; 00 329 215
Sidio: 053 22 Jamnik 101
{d'alej len ,prenajimatel™)
2) Najomca: Helena Petruskova
Datum narodenia: nar.: N I I
Adresa trvalého pobytu: 053 22 Jamnik I

{d'alej len ,,ndjomca”)

Clanok 2
Predmet najmu

1) Predmetom ndjomnej zmluvy je Gprava prav a povinnosti zmluvnych strén prl néjme néjomného
bytu vo vlastnictve prenajimatela.

2) Prenajimatel touto ndjomnou zmiuvou prenechdva do uZzivania najomcovi byt €. 3 1. kategbrie
o vymere 80,47 m2 v dome supishé &islo 312 v Jamniku (d'alej len ,byt").

3) Zoznam vybavenia bytu tvori priloha (zpisnica o prevzati bytu), ktora je neoddelitefnou stcastou
najomnej zmluvy.

4) Pravo ufivat byt a jeho prisiuSenstvo majii okrem najomcu osoby, ktoré s nim ku diu uzatvorenia
néjomnej zmiuvy Ziji v spoloénej domacnosti deti: Dominika Petruskova.

5) Najomca a osoby, ktoré s ndjomcom Zjjii v spoleénej domécnosti, nadobldajd dfiom vzniku najmu
trvaly pobyt na adrese bytu.

Clidnok 3
Doba najmu

1) Najomné zmluva sa uzatvara na dobu urditd s G&innostiou od 01.10.2025 do 30. 09. 2028,



2)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Najomca md pravo na opakované uzalvorenie najomnej zmiuvy, ak dodr¢iava povinnosti
ustanovené v tejto zmluve a v osobitnom predpise, najmé ak riadne plati najomné a dhrady za
pinenia poskytované s ufivanim bytu, nepodkodzuje dom, prenajaty byt, Jeho zarladenie
a vybavenie,

C .4
Stav bytu

Byt je ku dfiu uzatvorenia njomnej zmluvy spésobily k riadnemu uZivaniu, o zmiuvné strany
potvrdzujt podpisom tejto zmluvy.

Najomca potvrdzuje, Ze byt, jeho zariadenie @ vybavenie je v stave spdsobilom na riadne
ufivanie, podpisanim zapisnice s prenajimatefom bytu o prevzat! bytu, ktord tvori prilohu
neoddelitefnd st¢ast’ najomnej zmluvy.

Clénok 5
Najemné
a Ghrada za pinenia poskytované s uzivanim bytu

Diom uzatverenia najomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit’ prenajimatel'ovi njomné
za byt a thrady za pinenia poskytované s uzZivanim bytu t.j.: vodné a stocné podia skutoéného
odberu fakturaciou, odvoz TKO v zmysle platného VZN Obce Jamnik.

Nijomca je povinny platit nédjomné vsume 16577 € slovom stoSestdesiatpat eur,
sedemdesiatsedern centov mesacne. Vyska najomného je stanovend podla platnych cenovych
predpisov, a VZN € 10/2015 Obce Jamnik. Podklady pre vypolet najomného sG obsiahnute
v Evidengnom liste pre vypodet thrady za uZivanie bytu, t.j. 2,06 €/m2 UZitkovej plochy bytu.
Mesacné Uhrada za u¥ivanie spolotnych priestorov je stancvend vo vyske 0,70 €/osoba/mesiac.
N&jomca je povinny platit ndjomné vidy do 10-teho diia aktualneho mesiaca na (cet obce vedeny
v Prima banke a.s., pobotka Spisskéd Nové Ves, ¢.0.0 SK90 5600 0000 0034 0190 7002/5600,
variabilny symbol: 31203,

Prenajimatel je opravneny zmenit' vWiku najomného uznesenim obecného zastupitefstva, najma
ak je preto dévod dany osobitnym predpisom. Zmena vyky najomného bude vykonana formou
pisomného dodatku k najomnej zmiuve.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit' prenajimatefovi bytu zmeriu pottu osdb, kioré s nim
3ijl v spolodnej domécnosti v silade s ustanovenim Elanku 6 ods. 2 pism. 1)

Najomca a prenajimatel’ preblasujl, Ze pri podpise zmluvy je na (te prenajimatefa zloZena
finanéné zébezpeka vo vyske S-nasabku mesagného ndjomného t.j. 828,02 € na Glet vedeny v
Prima banke a.s., &islo: SK50 5600 0000 0034 0190 8013, variabilny symbol 31203, ktora siizi na
zabezpetenie platenia dohodnutého n&jomného, dohodnutych Uhrad spojenych s uZivanim
najomného bytu a nepokodzovania uZivaného najomného bytu.

YV pripade pouZitia finantne] zabezpeky podia ods. 5 tohto Elanku, je ndjomea povinny dopinit
finangnt zabezpeku do vysky 5-ndsobku mesaéného néjomného do dvoch mesiacov od pouZitia.



7)

1}

2)

3)

4)

5)

Uplynutim doby néjmu, prenajimatel’ vrati najomcovi nepouZitd Cast finantnej zabezpeky po
vyuctovani vietkych zavazkov svisiacich s prendjmom bytu.

Clanck 6
Prava a povinnosti ndjomcu

N&jomca a osoby, ktoré s nim Zija v spoloénej domécnosti, majl prévo uZivat’ byt, jeho zariadenie
a vybavenie, a pofivat’ plnenia poskytované s uzivanim bytu, ktoré zabezpedije prenajimatel
bytu,

Najomca je povinny

a) u#ivat byt, jeho zariadenie avybavenie a pinenia poskytované s uZivanim bytu v sllade
& touto zmiuvou,,

h) platit vdohodnutej lehote a vySke ndjomné a urdené preddavky na plnenia poskytované
s uZivanim bytu

¢) neposkodzovat' byt, jeho zariadenie a vybavenie a spolodné Casti a zarladenia domu,

d) zabezpetovat na viastné naklady beini (drzbu bytu a udrZiavat' ho v stave spdsobilom na
riadne uZivanie,

e) véas oznamovat prenajimatefovi bytu potrebu oprdv, ktoré zabezpecuje prenajimatel; tym
nie je dotknuté prévo prenajimatela na nahradu Skody, ak potrebu oprav spdsobil svojim
konanim sam najomca alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spolonej domacnosti, ani pravo
prenajimatefa vypovedat’ n&jomn( zmluvu alebo neuzatvorit’ novii ndjomni zmluvu na d'alsie
obdohie,

f) uZivat byt tak, aby nenarufoval sém alebo osoby, ktoré s nim Zijd v spolotng] domacnosti,
byvanie a bezpeCnost’ ostatnych najomcov bytov v dome,

g) dodrZiavat bezpefnostné opatrenia, aby nedodlo k poZiaru a neopravneng] manipulacii
s elektrickymi zariadeniam,

h) spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimatefa a kontrolnych orgdnov za dcelom
kontroly dodr#iavania podmienck ndjmu véitane stavu bytu, vykonania (dréby a oprav,
a poverenym zamestnancom tretej osoby za uUlelom vykonania odbornych prehliadok
elektrickych, plynovych zariadeni & kominov na zaklade zmluvy s prenajimatefom bytu,

i} ozndmit prenajimatefovi bytu zmeny v zozname os6b, ktoré Ziji s najomcom v spolocnej
domacnosti, ¢im sa rozumie odhlisenie z trvalého pobytu alebo prihlasenie k trvalému pobytu
4 novo harodeného dietata,

j) ukladat komundlne odpady do urfengj zbernej nadeby a platit miestny poplatok
za komunélne odpady a drobné stavebné odpady,

k) podielat’ sa na udrZiavani &istoty a poriadku v prifahlom okoli domu.

Najomca nesmie

a) wvykonavat' v byte stavebné Gpravy, a to anl na viastné naklady,
b) zasahovat’ do elektrického vedenia, rozvodu vody, plynu, STA
¢) uZivat’ byt na iny (icel ako na byvanie,

d) prenechat byt do podnéjmu tretej osobe,

e) vziat do podnajmu ind osobu.

Najomca je povinny véas a na svoje naklady zabezpeCovat drobné opravy v byte, ktoré stvisia
s beZnym uZivanim byty, vid' vladne nariadenie 87/95 Z.z..

N&jomca je povinny ubradit naklady na odstrdnenie poriich a poskodeni, ktoré v byte alebo
v dome spdsobi sam alebo osoby, ktoré s nim Zijl v spoloénej domécnosti, Prenajimatel bytu je
po predchddzajiicom upozorneni najomcu oprévneny zabezpedit' opravy a poZadovat' od najomcu
Ohradu nakladov. V pripade, Ze ide o £kodu na dome a Zkodca nie je znamy, ndjomca sa zavazuje
podielat’ na nakladoch vynaloZenych na jej odstranenie rovnym dielom.
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Ak najomca poru$i zdkaz podia odseku 3 pism. a), je povinny uviest' byt na viastné naklady
do pdvodného stavu v lehote, ktorl wrél prenajimatel’ bytu. Tym nie je dotknuté pravo
prenajimatela vypovedat ndjomnd zmiuvu alebo neuzatvorit’ novl najomni zmluvu na d'alsie

obdobie.

N&jomca je opravneny po predchadzajiicom sthlase prenajimatela bytu vykonat’ na svoje naklady
povrchovil tipravu podidh bytu a povrchovl tpravu vnitornych stien a stropu bytu. V pripade
skonéenia najmu uvedie byt do pdvodného stavu alebo ho odovzda prenajimatelovi bytu
v upravenom stave bez néroku na dhradu vynaloZenych nakladov voti prenajimatelovi.

Najomca mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmiuve, vo VZN 10/2015 av zakone C. 443/2010 Z.z.
O moinost! opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude najomea informovany minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skondenia ndjmu ndjomneho bytu.

Clénok 7
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny zabezpedit' ndjomcovi piny a neruSeny vykon prév spojenych s uZivanim
bytu.

Prenajimatel’ je povinny vykonévat
a) kontrolu funk&nost zariadeni sldZiacich k riadnemu uZivaniu bytu,
b) odborné prehliadky elektrickych zariadeni,
¢) opravy a Gpravy zasadného charakteru, ktorymi sa rozumeji
1.opravy strechy,
2.stavebné Gpravy nevyhnutg pre riadne uZivanie domu a bytu,
3.zasahy do elektrickéhc vedenia,
4.zasahy do rozvedov vody.

Prenajimate!’ je oprévneny poZadovat’ od najomcu

a) platenie najomného a Ghrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu s vyuZitim vietkych
prévnych prostriedkov na ich vymozenie,

b) umoZnenie pristupu poverenych zamestnancov prenajimatela bytu za G¢elom kontroly
dodrziavania podmlenok ndjmu véitane stavu bytu ajeho zariadeni, vykonania udrZby
a oprav, kontroly funkénosti zariadeni siliZiacich k riadnemu uZivaniu bytu,

¢) odstranenie nepovolenych zasahov do bytu v uréenej lehote na naklady najomcu,

d) néhradu kody spdsobenej na dome, byte, jeho zariadeni & vybaveni.

Clanok 8
Zanik najmu

Najom bytu zanika

a) pisomnou dohodou medzi najomcom a prenajimatelom, alebo pisomnou vypovedou,

b} uplynutim dohodnutej doby najmu, ak v priebehu tohto najmu vznikol dévod, pre ktory
mo¥no najom bytu vypovedat’ alebo ktory zakladd oprévnenie prenajimatefa neuzatvorit
novl najomni zmluvu na dalsie obdobie,

c) vypovedou kiorejkotvek zo zmiuvnych strén.
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Prenajimatel’ je oprdvneny vypovedal’ ndjom bytu, ak ndjomeca alebo osoba, ktorda s nim Zije

v spolocnej doméacnosti

a) hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho zariadenie a vybavenie alebo spolotne Casti
a zariadenia domu,

b) stistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov v dome,

c) ohrozuje bezpenost’ ostatnych ndjomcov bytov v dome,

d) poruSuje dobré mravy v dome.

Prenajimatel je opravneny vypovedat’ ndjom bytu aj viedy, ak najomca

a) nezaplatll ndjomné alebo thradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi as ako dva
mesiace,

b} nesplnil podmienku stanoveni v clanku 5 0ds.6

¢) prenechal byt alebo jeho cast’ do podnéjmu,

d) vyuZiva byt na iné tiely ako na byvanie.

V pripade zéniku ndjmu z dovodov uvedenych v odseku 2 a 3 néjomea nema pravo na nahraday

byt
Najomea je opravneny vypovedat’ ndjom aj bez uvedenia dovodu.

V pripade vypovede n&jmu je vypovednd lehota tri mesiace apotitza sa od prvého dita
kalendarneho mesiaca po doruceni vypovede druhej strane,

Prenajimatel’ je oprdvneny neuzatvorit’ po uplynuti doby najmu novl ndjomnu zmiuvu na dalSie
obdobie, ak

a) néjomca opakovane nespristupni byt v zmysle clanku 6 ods. 2 pism. h),

b) najomca porudi zakaz stavebnych liprav podia anku 6 ods. 3 pism. a),

c) v priebehu doby najmu vznikol dévod, pre ktory mohol najom vypovedal’ podia odseku 2 a 3,

Najomca je povinny diiom skonfenia najmu odovzdat' byt v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvykié opotrebenie. V opatnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatefovi
néklady na opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do pévodného stavu. Néjomca nie je opravneny
poZadovat od prenajimatela nahradu nakladov, ktoré vynaloZil na zlepSenie kvality bytu, a to ani
v pripade, 2k prenajimatel’ nebude poZadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

Cldnok 9
Osobitné ustanovenia

Najomea pofiada o pripojenie k odberu elektrickej energie a plynu, na svoje naklady uzatvori
5 dodavatelom osebitnll zmluvu o dodévke elektrickej energie a plynu.

Cidnok 10
Zaverectné ustanovenia

Vo veciach, ktoré tito zmiuva neupravuje, platia prisludné ustanovenia Obtianskeho zakonnika.

Neoddelitelnd suitast’ najomnej zmluvy tvori evidengny list najomného a zépisnica o prevzat! bytu
(len pri prvom prideleni bytu).



3) Zmluvu moZno menit' len na zéklade dohody uzatvorenej medzi prenajimatefom a najomcom
formou pfsomného dodatku kzmluve podpisaného Statutdrnym zastupcom prenajimatela
a nédjomcom.

4) Zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisania obidvoma zmiuvnymi stranami a Ginnost’ dfiom
nasledujiicim po zverejneni tejto zmluvy.

5) Zmiuva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach , jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel a jedno
vyhotovenie najomca.

6) Zmiuvne strany vyhlasujd, Ze si text zmluvy riadne preéftali, jej obsahu porozumeli, vyjadruje ich
siobodnll avainu véfu ana znak sthlasu ju nie vtiesni anie za ndpadne nevyhodnych

padmienok potvrdzujl viastnorucnymi podpismi.

V Jamniku: 21. 09. 2026
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IJ J Najomca (n&jomcovia):

~ Prenajimatel; | \ '
Obec Jamnik 1 =7
zastlipena starostom obce  y ,&
Ing. Frantikom Pavq!@z!



