Najomna zmluva

uzatvorena podla § 663 ~ 670 a § 685 ~ 719 a nasl. Zakona ¢&. 40/1964 Zb. — Obciansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov, VSeobecne zavazného nariadenia obce o pridel'ovani obecnych
najomnych bytov 10/2007, Vynosom Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR ¢. V-1/2006
o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja

SR €. V-1/2007 a suvisiacich platnych pravnych predpisov medzi:
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Clanok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Jamnik

Zast(peny: Anton Petruska, starosta obce
1CO: 00 329 215

Sidlo: 053 22 Jamnik 101

(d'alej len ,prenajimatel™)

Najomca (najomcovia): Helena Petruskova

Datum narodenia:

Adresa trvalého pobytu: 053 22 Jamnik 312

(d'alej len ,najomca”)

Clanok 2
Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je Gprava prav a povinn

osti zmluvnych stran pri ndjme najomného
bytu vo vlastnictve prenajimatela. T s s SR

Prenajimatel touto najomnou zmluvou prenechéva do uZivania najomcovi byt & 3 I. kategérie
o vymere 80,47 m2 v dome slipisné €islo 312 v Jamniku (dalej len ,byt™).

Zoznam vybavenia bytu tvori priloha (zapisnica o prevzati bytu), ktora je neoddelitelnou sti¢astou
najomnej zmluvy.

Pravo uzivat’ byt a jeho prisluSenstvo majii okrem ndjomcu osoby, ktoré s nim ku dfiu uzatvorenia
najomnej zmluvy Ziji v spoloénej doméacnosti.

Najomca a osoby, ktoré s ndjomcom Ziji v spoloénej domacnosti, nadobtdajl dfiom vzniku najmu
trvaly pobyt na adrese bytu.

Clanok 3
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd s Uéinnost'ou od 1.10.2013 do 30. 9. 2016.



2)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

Najomca ma prdvo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak dodrZiava povinnosti
ustanovene v tejto zmluve a v osobitnom predpise, najmé ak riadne plati ndjomné a thrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu, nepogkodzuje dom, prenajaty byt, jeho =zariadenie
a vybavenie.

Clanok 4

Stav bytu

Byt je ku driu uzatvorenia ndjomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uZivaniu, ¢o zmluvné strany
potvrdzujt podpisom tejto zmluvy.

Najomca potvrdzuje, Ze byt, jeho zariadenie a vybavenie je v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, podpisanim zépisnice s prenajimatefom bytu o prevzati bytu, ktora tvori prilohu
neoddelitelnd sicast’ ndjomnej zmiuvy.

Clanok 5
Najomné
a dhrada za pInenia poskytované s uzivanim bytu

Driom uzatvorenia najomnej zmluvy vznikd n&jomcovi povinnost’ platit prenajimatelovi najomné
za byt a (hrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu t.j.: vodné a sto&né podla skutoéného
odberu fakturaciou, odvoz TKO v zmysle platného VZN Obce Jamnik.

Najomca je povinny platit najomné v sume 165,61 €, slovom stosestdesiatpat’ eur,
Sestdesiatjeden centov mesacne. Vyska ndjomného je stanovend podlia platnych cenovych
predpisov, aVZN €. 10 Obce Jamnik. Podklady pre vypotet najomného sl obsiahnuté
v Evidencnom liste pre vypocet Ghrady za uZivanie bytu, t.j. 2,058 €/m2 UZitkovej plochy bytu.
Mesacna Ghrada za uZivanie spoloénych priestorov je stanovens vo vyZke 0,663 €/0soba/mesiac.
Najomca je povinny platit’ ndjomné vidy do 15-teho diia prisluného mesiaca na ticet obce vedeny
v DEXIA banke a.s., pobocka Spisska Nova Ves, ¢.0.: 3401907002/5600.

Ak ndjomca nezaplati ndgjomné alebo ndhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
ich splatnosti je povinny zaplatit' prenajimatelovi bytu poplatok z omeskania vo vygke 0,05%
z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania a# do Uplného zaplatenia.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vy3ku ndjomného uznesenim obecného zastupitel'stva, najma
ak je preto dévod dany osobitnym predpisom. Zmena vysky najomného bude vykonana formou

pisomného dodatku k ndjomnej zmiuve.

Spolu s najomnym je najomca povinny platit’ mesaéne uréené preddavky na pinenia poskytované
s uzivanim bytu. VySka preddavkov sa uruje podia platnych cenovych predpisov a v zavislosti
od poctu os6b, ktoré Ziji s ndjomcom v spolocnej domacnosti.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit' prenajimatelovi bytu zmenu poctu oséb, ktoré s nim
Ziju v spolo¢nej domacnosti v sidlade s ustanovenim &anku 6 ods. 2 pism. i).



6) Prenajimatel’ bytu je opravneny zmenit vysku preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim
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bytu v zavislosti od zmeny prislusnych cenovych predpisov a zmeny poltu osdb, ktoré 3iju
s najomcom v spoloénej domacnosti. Najomca je povinny platit’ preddavky v novej vyske od
prvého difia mesiaca nasledujliiceho po skutoénosti, ktord zaklada pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

Najomca a prenajimatel’ prehlasujd, e pri podpise zmluvy je na Géte prenajimatela zlozena
kaucia vo vySke 5-nasobku pdvodného mesagného najomného t.j. 828,02 € (24 945,- Sk) na Uéet
Cislo 3401908013/5600 Dexia banka, variabilny symbol 022007, z ktorej budd uhradené
nepredvidané Skody zapricinené najomcom. Pokial z jeho strany ku koddm neddjde, alikvotna

Ciastka kaucie mu bude vratena uplynutim doby njmu.

Clanok 6 ,
Prava a povinnosti nhajomcu

Najomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej domdcnosti, majti pravo uivat’ byt, jeho zariadenie
a vybavenie, a poZivat' plnenia poskytované s uZivanim bytu, ktoré zabezpecuje prenajimatel

bytu.

Najomca je povinny

a) uZivat' byt, jeho zariadenie a vybavenie a plnenia poskytované s uZivanim bytu v stlade
s touto zmluvou,,

b) platit’ v dohodnutej lehote a vyske ndjomné a uréené preddavky na pinenia poskytované
s uZivanim bytu

c) neposkodzovat byt, jeho zariadenie a vybavenie a spolocné Casti a zariadenia domu,

d) "zabezpecovat na viastné ndklady beind Udribu bytu a'udrZiavat ho v stave spbsobilom na
riadne uZivanie, . e

e) vas oznamovat' prenajimatelovi bytu potrebu oprav, ktoré zabezpeluje prenajimatel’; tym
nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu 3kody, ak potrebu oprav spdsobil svojim
konanim sam najomca alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spolocnej domacnosti, ani pravo
prenajimatela vypovedat’ ndjomnd zmiuvu alebo neuzatvorit’ novii ngjomni zmluvu na dalsie
obdobie,

f) uZivat' byt tak, aby nenaruSoval sdm alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej doméacnosti,
byvanie a bezpeénost’ ostatnych najomcov bytov v dome,

g) dodrziavat’ bezpeCnostné opatrenia, aby nedodlo k poZiaru a neopravnenej manipulacii

- s elektrickymi zariadeniam,

h) spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimatel'a a kontrolnych organov za Ucelom
kontroly dodrZiavania podmienok najmu vcitane stavu bytu, vykonania Udriby a oprav,
a poverenym zamestnancom tretej osoby za ucelom vykonania odbornych prehliadok
elektrickych, plynovych zariadeni a kominov na zaklade zmluvy s prenajimatelom bytu,

i) oznamit' prenajimatelovi bytu zmeny v zozname os6b, ktoré Ziju s najomcom v spolocnej
domacnosti, ¢im sa rozumie odhlasenie z trvalého pobytu alebo prihlasenie k trvalému pobytu
u novo narodeného diet’at’a,

j) ukladat’ komundlne odpady do urlenej zbernej nadoby a platit miestny poplatok
za komundlne odpady a drobné stavebné odpady,

k) podielat’ sa na udrZiavani Cistoty a poriadku v pril'ahlom okoli domu.
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Najomca nesmie

a) vykonavat' v byte stavebné (ipravy, a to ani na vlastné naklady,
b) zasahovat' do elektrického vedenia, rozvodu vody, plynu, STA
c) uzivat' byt na iny (el ako na byvanie,

d) prenechat’ byt do podndjmu tretej osobe,

e) vziat' do podnajmu ind osobu.

Najomca je povinny véas a na svoje naklady zabezpecovat’ drobné opravy v byte, ktoré sivisia
s beznym uZivanim bytu, vid’ viddne nariadenie 87/95 Z.z..

Najomca je povinny uhradit’ naklady na odstranenie porich a poikodeni, ktoré v byte alebo
v dome spdsobi sém alebo osoby, ktoré s nim Zijii v spoloénej doméacnosti. Prenajimatel’ bytu je
po predchadzajlcom upozorneni najomcu opravneny zabezpecit’ opravy a poZadovat’ od njomcu
Ghradu nakladov. V pripade, Ze ide o $kodu na dome a £kodca nie je zndmy, najomca sa zavazuje
podiefat’ na nakladoch vynaloZenych na jej odstranenie rovnym dielom.

Ak najomca porusi zékaz podla odseku 3 pism. a), je povinny uviest' byt na vlastné naklady
do pdvodného stavu v lehote, ktord uréi spravca bytu. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela
vypovedat’ najomnd zmluvu alebo neuzatvorit’ novi ndgjomnud zmluvu na d'al&ie obdobie.

Najomca je oprévneny po predchadzajicom sthlase spravcu bytu vykonat na svoje naklady
povrchovii dpravu podidh bytu a povrchovi Gpravu vnitornych stien a stropu bytu. V pripade
skonCenia najmu uvedie byt do pévodného stavu alebo ho odovzda spravcovi bytu v upravenom
stave bez naroku na Uhradu vynaloZenych nakladov vo¢i prenajimatelovi.

Clanok 7
Prava a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel’ je povinny zabezpedit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s ufivanim

bytu.

Prenajimatel je povinny vykonavat
a) kontrolu funkCnosti zariadeni sldZiacich k riadnemu uZivaniu bytu,
b) odborné prehliadky elektrickych zariadeni,
c) opravy a Upravy zasadného charakteru, ktorymi sa rozumeju
1.opravy strechy,
2.stavebné upravy nevyhnuté pre riadne uZivanie domu a bytu,
3.zasahy do elektrického vedenia,
4.zasahy do rozvodov vody.

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ od najomcu

a) platenie ndjomného a uhrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu s vyuZitim vietkych
pravnych prostriedkov na ich vymozZenie,

b) umoZnenie pristupu poverenych zamestnancov prenajimatela bytu za Ucelom kontroly
dodrziavania podmienok ndjmu véitane stavu bytu ajeho zariadeni, vykonania Udriby
a oprav, kontroly funkénosti zariadeni sl(Ziacich k riadnemu uZivaniu bytu,

c) odstranenie nepovolenych zasahov do bytu v uréenej lehote na naklady najomcu,

d) nahradu Skody spdsobenej na dome, byte, jeho zariadeni a vybaveni.
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Clanok 8
Zanik najmu

Najom bytu zanika

a) dohodou najomcu a prenajlmatel a,

b) uplynutlm dohodnutej doby najmu, ak v priebehu tohto ndjmu vznikol dévod, pre ktory
mozno naJom bytu vypovedat’ alebo ktory zakladd opravnenie prenajimatela neuzatvorit’
novy najomnd zmluvu na d'alSie obdobie,

c) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat' najom bytu, ak ndjomca alebo osoba, ktord s nim Zije

v spolocnej domacnosti

a) hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho zariadenie a vybaveme alebo spolocne Casti
a zariadenia domu,

b) sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov v dome,

c) ohrozuje bezpecnost' ostatnych najomcov bytov v dome,

d) porusuje dobré mravy v dome.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ najom bytu aj vtedy, ak najomca
a) nezaplatil nagjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dihi &as ako tri

mesiace,
b) prenechal byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu,
c) vyuZiva byt na iné Gcely ako na byvanie.

V pripade zéniku najmu z dévodov uvedenych v odseku 2 a 3 najomca nema pravo na nahradny

byt.

Najomca je opravneny vypovedat’ najom aj bez uvedenia dévodu.

V pripade vypovede ndjmu je vypovedna lehota tri mesiace a pocita sa od prvého dfia
kalendarneho mesiaca po doruéeni vypovede druhej strane.

Prenajimatel’ je opravneny neuzatvorit’ po uplynuti doby najmu novd najomnu zmluvu na dalsie
obdobie, ak

a) naJomca opakovane nespristupni byt v zmysle ¢lanku 6 ods. 2 plsm h),

b) najomca porusi zékaz stavebnych uprav podla €lénku 6 ods. 3 pism. a),

¢) v priebehu doby najmu vznikol d6vod, pre ktory mohol ndjom vypovedat’ podla odseku 2 a 3.

Najomca je povinny driom skonfenia ndjmu odovzdat’ byt v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajlmatelow
naklady na opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do pévodného stavu. Najomca nie je opravneny
poZadovat’ od prenajimatela ndhradu nakladov, ktoré vynaloZil na zlepSenie kvality bytu, a to ani
v pripade, ak prenajimatel’ nebude poZadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.



Clanok 9
Osobitné ustanovenia

1) Najomca poziada o pripojenie k odberu elektrickej energie a plynu, na svoje naklady uzatvori
s dodavatel'om osobitnd zmluvu o dodavke elektrickej energie a plynu.

Clanok 10
Zaverecéné ustanovenia

1) Vo veciach, ktoré tato zmluva neupravuje, platia prisluéné ustanovenia Obgianskeho zakonnika.

2) Vsetky prilohy k zmluve tvoria neoddelitel'nii sticast’ najomnej zmluvy.

3) Zmluvu moZno menit’ len na zaklade dohody uzatvorenej medzi prenajimatelom a na'jgmcom
formou pisomného dodatku k zmluve podpisaného Statutarnym zastupcom prenajimatela

a najomcom.
4) Zmluva nadoblda platnost’ driom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

5) Zmluva sa vyhotovuje v prisiusnom pocte pravne rovnocennych vytlatkov, z ktorych jeden
zostava prenajimatelovi, a dva najomca.

6) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si text zmluvy riadne precitali, jej obsahu porozumeli, vyjadruje jch
slobodnii avéznu vélu ana znak suhlasu ju nie vtiesni anie za ndpadne nevyhodnych

podmienok potvrdzuju viastnorucnymi podpismi.

V Jamniku: 20. 9. 2013

/WW/ |
Prenajimatel” Najomca (ndjomcovia): e
Obec Jamnik /

zastlpena starostom obce
Antonom Petruskom




